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O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, Autarquia Federal vinculada ao Ministério do
Trabalho e Previdéncia, criado, na forma da autorizac3o legislativa contida no art. 17 da Lei n? 8.029, de
12 de abril de 1990, e reestruturado conforme determinacio contida no art. 11, paragrafo Gnico, da Lei
N2 8.422, de 13 de majo de 1992, alterado pelo Decreto n.2 10.995, de 14 de margo de 2022, por meio de
sua Superintendéncia Regional Nordeste, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 29.979.036/1161-06, com
enderego na Avenida Dantas Barreto, n2 300, Santo Antdnio, na cidade do Recife, Estado de Pernambuco,
CEP. 50.010-938, neste ato representado, por delegagcdo da Portaria PRES/INSS N2 1.435, de 05 de abrii de
2022, publicada no DOU 66, secdo 1, pagina 703, de 06/04/2022, pelo Coordenador de Gestio de
Orgamento Finangas e Logistica da Superintendéncia Regional Nordeste, o Senhor josé Rooseveit Aratjo
Corréa, nomeado pela PT/PRES/INSS n2 586, de 12 de abril de 2022, publicada no DOU 64, secdo 2,
pagina 82, de 04/04/2022, CPF 254.785.833-91, doravante denominado LOCADOR e a Prefeitura
Municipal de Propria, inscrita no CNPI/MF scb o n® 13.117.320/0001-78, situado na TV Sete de Setembrg,
37 Centro, doravante denominado apenas LOCATARIA, representado neste ato por seu Prefeito
Municipal, Sr. Valberto de Oliveira Lima, CPF 127.544.475-04, cargo para o qual foi nomeado(a} através da
Ata de Posse para o mandato 2021/2024, registrada no Cartdrio do 1° Oficio de Proprid, resolvem
celebrar este contrato de locagdo, regendo-se pefas normas e leis pertinentes, mediante as Clausulas e
condi¢les a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto - O INSS dé em locaciio & LOCATARIA, em conformidade com art. 18 da
Lei n® 7.787/19890 e com os artigos 565 a 578 do Codige Civil, parte do espaco fisico de sua propriedade
onde funciona a Agéncia da Previdéncia Social em Propria, situado na rua Eng. Arqwi}aldo S;!velra 115
1° e 22 pavimentos, com area de 620 m? (seiscentos e vinte metros guadrados).

PARAGRAFO UNICO — O espaco fisico entregue na data da assinatura deste Contr'ato pelo INSS ao
LOCATARIO, possui as caracteristicas contidas no Termo de Vistoria anexo, gue desde ja ace!tam
expressamente e que € parte integrante e inseparavel deste Contrato. : :

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo - A presente locacio é feita pelo prazo de 2 {dons) angs, a iniciar-se em
06/06/2022 e a terminar em 06/06/2024, podendo ser prorrogada, a critério do INSS, nas condigdes ora
ajustadas, por prazo total ndo superior ao estabelecide nesta Cidusuia, atraves de termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Valor - O aiuguei mensal do espago ﬁsaco-e de RS 5.800,00 (cinco mil é
oitocentos reais), o qua!l serd corrigido anualmente, tendo por base a varia¢do acumulada do 1GP-M -
indice Geral de Pregos de Mercado da Fundago Gettlio Vargas ocorrida até o més anterior ao da



vigeéncia do reajuste, ou havendo sua extincdo, outro indice gue vier a ser fixado, de acordo com os
dispositivos legais vigentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor mensal do aluguel serd pago juntamente com as importincias

correspondentes as obrigagdes previstas na Cldusula Quarta, até o dia 5{cinco) do més subsequente ao
vencido, através de GPS ou outro documento que vier a ser instituido.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor mensal do aluguel poderad ser revisto, para adequa-lo aos precos

praticados no mercado, desde que decorridos 3 {trés) anos da vigéncia da contratacdo ou da dltima
revisdo.

CLAUSULA QUARTA — Dos Impostos, taxas e encargos - Todos os impostos, taxas e contribuicbes, que
incidam ou venham a incidir sobre o espaco fisico objeto deste contrato, bem como os encargos de
administracdo e conservagdo, serdo da responsabilidade do LOCATARIO, que se obriga a pagé-los e
apresentar os respectivos comprovantes de quita¢do mensalmente ao INSS.

PARAGRAFO UNICO - No caso de imdvel ocupado em conjunto com o INSS, as despesas comuns
referentes a dgua e energia serdo rateadas proporcionalmente & drea ocupada pelo LOCATARIO, apuradas
mensalmente pelo INSS, que providenciard a cobranca por meio de GRU — Guia de Recolhimento da
Unido, ou outro documento que vier a ser instituido.

CLAUSULA QUINTA - Da Destinagdo - O espaco fisico ora locado sé podera ser utilizado para atividades
administrativas relacionadas ao municipio de Proprid/SE, sendo expressamente proibida a sua utilizacdc
para quaisquer outros fins, sendo ainda, vedado ao LOCATARIO, transferir ou ceder este contrato, bem
como sublocar, emprestar, ou ceder, a qualguer titulo, no todo ou em parte, o-espaco fisico.

PARAGRAFO UNICO - Em-se tratando de espaco fisico edificado, o LOCATARIO se obriga, ainda, a deixar
livres as areas de acesso aos demais pavimentes do imdvel.

CLAUSULA SEXTA - Das Penalidades decorrentes de ma unllzagao do espago fisico - Serd de inteira
responsabilidade do LOCATARIO qualquer multa ou penalidade gue venha a ser aplicada pelos poderes
piblicos em virtude de desrespeito a leis federais, estaduais cu municipais, no gue se refere a utilizac3o
do espago fisico locado. Serd ainda de responsabilidade do. LOCATARIO qualquer. exigéncia das
autoridades publicas com referéncia a atos por ele praticados, podendo 0 INSS, se assim preferlr cumprl—
la e cobrar as despesas juntamente com o aluguei.

CLAUSULA SETIMA - Da Canservagio e devolugdo do espaco fisico - O LOCATARIO recebe o espaco fisico
objeto deste contrato no estado de conservagdo, pintura e limpeza e, ainda, com todos os aparethos e
instalagdes de acordo com o Termo de Vistoria em anexo a este contrato, obrlgando -se a devolvé-lo, finda
ou rescindida a locacdo, nas condigdes em gue o estd recebendo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - N3o sendo consideradas satisfatérias as condigdes do imdvel, o INSS cobrard do
LOCATARIQ o valor correspondente a restauracio do mesmo ao seu estado orzglnal na forma da lei, salvo
se as obras forem realizadas por este Gltimo. : - '

PARAGRAFO SEGUNDO — Sendo consideradas satisfatdrias as condlgoes do imovel e InEXIStme divida da
locacdo, serd firmado ente as partes o Termo de Quitagdo da Locacdo. :

CLAUSULA OITAVA - Dos Consertos e benfeitorias - Todos os reparos, consertos e substituicdes que se
fagam necessdrios ao espago fisico correrdo por conta do LOCATARIO, que deverd providencid-los de
maneira que a coisa reparada ou consertada fique tal como era antes e que a peg¢a que for substituida, o
seja por outra da mesma qualidade. £ proibida a realizacio de qualguer obra de acréscimo ou
medificacdo no espaco fisico sem a prévia e expressa autorizacdo do INSS.

PARAGRAFO UNICO - Quaisquer benfeitorias porventura realizadas, ainda que autorizadas, aderirdo ao
imodvel/espaco fisico, desistindo o LOCATARIOQ, neste ato, expressamente, de indenizagdo, pagamento ou
compensacdo, bem como do direito de retengio a elas referentes. Poderd, entretanto, o INSS exigir que o
LOCATARIO, as suas expensas, reponha o imdvel/espaco fisico em seu estado anterior, uma vez finda a
locacdo. :

CLAUSULA NONA - Do Regulamento do edificio - Em se tratando de espago ﬁsmo edificado & existindo
condominio, fard parte integrante deste contrato o Regulamento do Ed|ﬁcro cujo teor o LOCATARIO



admite ter pleno conhecimento neste ato e cujas determinacBes se obriga a fielmente cumprir.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum aviso, noticia, placa, toldo ou sinal, serd escrito, pintado ou fixado na parte
externa do espaco fisico ora locado, salvo na sua portaria e em suas dependéncias internas e, ainda, de
acordo com o regulamento do edificio, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA - Da Instalaciio de maquinas ou aparethos - O LOCATARIO nio poderd, sem prévio e
expresso consentimento do INSS, instalar no espacgo fisico, objeto deste contrato, qualquer maquina ou
aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na corrente elétrica.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - Da Rescisdo - A infracio de qualquer cldusula {exceto a “Do Prazo”),
condi¢do ou obrigagio deste contrato ou do Regulamento do Edificio, se for o caso, acarretara a sua
imediata rescisdo de pleno direito, independentemente de notificaco ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial e a obrigacdo do pagamento de multa, pela LOCATARIO, de uma importancia equivalente ao
valor de 3 (trés) aluguéis vigentes, desde logo exigivel e mais, no caso de procedimento judicial, ac
ressarcimento do valor das despesas realizadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituirdo igualmente causa de rescisdo de pleno direito deste contrato, n3o
cabendo aplicagdo de multa: a) liquidagdo amigavel ou judicial, concordata preventiva ou faléncia do
LOCATARIO; b) necessidade de utilizagdo do espago fisico por qualquer ENTIDADE VINCULADA AQ MPS; ¢)
ocotréncia de sinistro que impossibilite 6 uso, no todo ou em parte, do imoével/espaco fisico locado; d)
superveniéncia de Lei ou Postura Federal, Estadual ou Municipal que proiba que se dé a drea, a
destinacdo indicada.

PARAGRAFQ SEGUNDO - O presente contrato também podera ser rescindid'o,'a ‘qualguer tempo, desde
que a parte interessada notifigue, por escrito, de sua intencdo, com antecedéncia minima de
60{sessenta) dias, ndo podendo o INSS reaver o imdvel, sendo ressarcindo ao LOCATARIO as perdas e
danos resultantes, nem o LOCATARIO devolvé-lo ao INSS, sendo pagando multa correspondente a 3 (trés)
aluguéis, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato {art. 571 do Cédigo Civil).

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - Da Responsabilidade - Obriga-se o LOCATARIO a fazer entrega ao INSS de
toda correspondéncia ao mesmo dirigido e enderecada ao espaco fisico locado, sob pena de
responsabilidade por possiveis danos decorrentes de sua Omissio. '

CLAUSULA DECIMA -TERCEIRA - Do Direito de Preferéncia - Em caso de alienacio do imével locado, o
LOCATARIO, desde que estej_é em dia com as suas obrigacdes contratuais, serd notificado mediante
correspondéncia com Aviso de Recebimento (AR} para, no prazo maximo de 30 {trinta)} dias, exercer o seu
direito de preferéncia para adquiri-lo, na forma da legislacio vigente

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - Da Publ'ic_agéo - O INSS fard a publicacio do extrato do presente contrato
no Diario Oficial da Unido e em seu Boletim de Servigo Local - BSL, na forma do que disp&e o Decreto Ne
78.382, de 08/09/76 e a Lei N2 8.666/93 de 21/06/93 e alterag@es posteriores.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - Do Foro - O foro deste contrato, para qualquer procedimento judicial, serd
o da Secdo Judiciaria da Justica Federal da cidade de Recife do Estado de Pernambuco, com a exclusio de
qualquer outro; E por estarem assim ajustados, firmam as partes o presente contrato, em 4 (quatro) vias
de igual teor, que depois de achadas conforme, na presenca das testemunhas também signatarias,
assumem o compromisso e a obrigacdo de fielmente cumprir e respeitar o que aqui fica pactuado.

Aracaju/SE, 06 de junho de 2022.

JOSE ROOSEVELT ARAUJIO CORREA
: INSS

VALBERTO DE OLIVEIRA LIMA
Prefeitura Municipal de Proprid/SE



TESTEMUNHAS:

VITOR DAV LIMA RODRIGUES

CPF 000.416.635-35

JOSE FAUSTO DE CARVALHO SANTOS

CPF 310.946.865-49
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Documento assinado eletronicamente por VALBERTO DE OLIVEIRA LIMA, Usudrio Externo, em
06/06/2022, 35 11:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por JOSE FAUSTO DE CARVALHO SANTOS, Chefe de Setar de
Demandas de Orcamento, Logistica e Engenharia, em 06/06/2022, as 12:13, conforme horério
oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decrato n® 10.543, de 13 de novembro de

it 2020.

Documento assinado eletronicamente por VITOR DAVI LIMA RODRIGUES, Analista do Seguro Social,
em 06/06/2022, as 12:17, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do

.. Decreto n® 10,543, de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por JOSE ROOSEVELT ARAUJO CORREA, Coordenador(a) de
Gestdo de Orcamento, Financas e Logistica, em 06/06/2022, as 14 04, conforme hardrio oficial de

Brasilia, com fundamento no & 32 do art. 42 do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

S8 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

= hitps://sei.inss gov.br/sei/controlador_externo.php?

acag=documento_conferir®id orgac acesso externo=0, mformando o cadigo verlﬁcador 7705032 e
o codigo CRC 6278E27F.

Referéncia: Processo n2 35014.057037/2021-78 SEI n2 7705032
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQO SOCIAL

LAUDO DE AVALIACAO
(Capa Resumo)

IMOVEL

Terreno

Endereg_c;_): R. Eng. Arquibaldo Silveira, 115,
1° e 2° pavimentos

Propria — SE

OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagfo técnica do atual valor locativo de mercado da unidade citada.
SOLICITANTE

INSS — Instituto Nacional do Seguro Social
ESPECIFICACAO

a. 4 Grau de Fundamentacgo: 111
b. +" Grau de Precisgio: 11

VALOR DE AVALIACAO

RS 35.860,00 (CINCO MIL E OITOCENTOS REAIS)
minimo: R$ 5.479,37 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove reais e trinta e sete centavos)

méximo: R$ 7.415,45 (sete mil, quatrecentos e quinze reais e quarenta e cinco centavos)

Aracaju, 06 de dezembro de 2021.

FRANCISCO CARLOS REIS SANTOS
Analista do Seguro Social — Eng. Civil
Matricula 1786299 — CREA-BA: 58417/D
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‘ INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
X LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO

Edificio comercial localizado na Rua Eng. Arquibaldo Silveira, 115, 1° e 2° pavimentos,
Centro, Proprid/SE.

OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinagéio técnica do atual valor locativo de mercado da unidade citada.

INTERESSADO
INSS —Instituto Nacional do Seguro Social

PROPRIETARIO :
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este trabalho se fundamenta nos procedimentos preconizados na NBR 14.653, partes 1 ¢ 2
e baseia-se: S

a) Na documentagfio encontrada no processo existente de locagio, como escritura e as
plantas de locacgio;
b) Em elementos constatados “in loco” quando da vistoria ao imével, efetuada em 29 de
abril de 2021; _
c¢) Em dados obtidos junto a agentes do mercado imobilidrio local, todos tomados como de
boa € ¢, portanto, confidveis.

Na presente avaliagio consideramos que o imdvel se encontra regularizado, livre e
desembaragado de quaisquer Snus e/ou gravames, em plenas condigBes legais de ocupac#io.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto as corregdes dos documentos fornecidos; as
observages “in loco™ foram feitas com instrumentos de medigfio e as informacdes obtidas foram
tomadas de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

O objeto desta avaliagio situa-se na Rua Eng. Arquibaldo Silveira, 115, Centro, Proprid/SE.
Propria é um municipio brasileiro do estado de Sergipe. Localiza-se a uma latitude 10°12'40" sul
€auma léngitude 36°50'23" oeste, estando a uma altitude de 14 metros. Sua populacfio estimada
em 2014 era de 29 562 habitantes. O municipio ¢ limitado pelo estado de Alagoas a nordeste e
pelos municipios de Nedpolis ¢ Japoatd a sul, SZo Francisco a sudoeste, e Cedro de Sao Jodo ¢
Telha a oeste. Possul uma drea de 95,51 km?.

Propria ja foi a segunda economia do estado de Sergipe (a primeira era Aracaju) e liderava
o comércio atacadista do Baixo S#o Francisco (Sergipe e Alagoas), sofrendo uma decadéncia
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL

desde a década de 1970. Mas por causa de mas administra¢Ses e a decadéncia da atividade
industrial e da importancia do Rio S#o Francisco para a economia, Propria ¢ apenas hoje a 222
cidade mais rica de Sergipe. Ainda assim Propri4 tem tradigfio na fabricacdo de doces tipicos, com
destaque para o doce de batata, considerado o melhor do estado de Sergipe.

O local dispde de acesso através de meios de transporte piblico (6nibus) e de vefculos. A
regifio € atendida por toda a infraestrutura bdsica, como: iluminagdo piiblica, energia elétrica,
telefone, dgua tratada, ruas pavimentadas, comércio, escelas e outros.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

0 iﬁaével avaliando compreende um edificio localizado na Rua Eng. Arquibaldo Silveira,
115, Ccnﬁ‘o, Proprid/SE. O prédio possui subsolo, pavimento térreo e dois pavimentos superiores,
sendo que o imével avaliando compreende o 2° pavimento. A estrutura é em concreto armado,
alvenaria de blocos cerdmicos, revestida com reboco, pintura em latex e cerdmica em alguns
ambientes. O piso € em cerfmica e granilite; as esquadrias sio de madeira e de aluminio com vidro.
O prédio possui uma idade aparente de 20 (vinte) anos e apresenta estado de conservagio regular,

O terreno apresenta uma formato regular, situa-se numa esquina confrontando-se com
imoveis comerciais ¢ possui frente para a Rua Eng. Arquibaldo Silveira e Avenida Dep. Martinho
Guimarags,

Figura 1 — Croqui dellizag:ao o0 imével avaliando (Google Ma 05/2021)



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio, de um modo geral, € varidvel ao longo do tempo e depende
fundamentalmente dos niveis de oferta ¢ demanda, estando relacionado a toda conjuntura
econdmica.

No caso especifico dessa regifo e do todo o pais, a recente recessfo provocou uma demanda
enorme de iméveis ofertados. Fazemos o seguinte diagndstico, assim classificado para o
imovel avaliando: Absorgdo ¢ Liquidez Média.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E TRATAMENTO ESTATISTIC O

Para a avaliagdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
subitem 8.2.1 da NBR 14.653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogio de
meodelo de regressio linear maltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 31 ¢lementos, dos quais 26
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a locagles efetivas.

Apbds os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

Area Construida (m?) — variavel independente quantitativa que indica a 4rea total de cada
elemento. Amplitude da amostra aproveitada: 19,00 a 644,00 m2.

Localizaciio — varidvel independente qualitativa do tipo cédigos alocados, onde foi considerado:
b =ruim, 2 =médiae 3 = boa.

Padrio Construtive — varidvel independente qualitativa do tipo cddigos alocados, onde foi
considerado: | = ruim, 2 = médio e 3 = bom.

Valor Unitario (R$/m?) — variavel dependente que apresenta o valor unitdrio por metro quadrado
de focacdo,

O modelo inferencial que mostrou ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo Iil, destacando-se os seguintes pardmetros principais:

Coeficiente de Correlaciio: 0,9462

Coeficiente de Determinacio: 0,8953

Significincia do Modelo: 0,01

Fisher-Snedecor:; 51,96

Residuos: distribuicio razoaveimente homocedastica e com tendéncia & normalidade:
73% entre -16 e +16 ; 92% entre -1,640 ¢ +1,646; 96% entre -1,960 ¢ +1,960.
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Entre os dados observados, foi identificado um modelo matematico de homogeneizacgio

através de metodologia cientifica, através do método dos minimos quadrados. que ¢é representado
pela seguinte equagfio de regressio:

Funcio Estimativa

Valor unitdrio = 1/(+0.08321393356 - 0.01050426971 * In (Padriio construtivo) - 0.0249077569
Localizagio + 0.002474357048 * Area totall4)

-

Analise dos residuos do modelo: A analise dos residuos do modelo é uma das etapas mais
importantes na defini¢8o da equagio adequada. Na coluna de residuos relativos, podemos observar
que nde ha valores expressivos que comprometam a aceitagdo da amostragem.

Grifico de Elasticidade em Funcie do Ponto Médio: O gréfico nfio apresentou divergéncia
com o esperado.

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor de alienacio do imével em questdo com
utiliza¢iio do modelo acima referido, obtivemos os seguintes resultados para a moda, considerando
estimativa pontual, intervalo de confianga de 80%, campo de arbitrio correspondente a
semiamplitude de 15% em relagio 4 estimativa pontual e intervalo de valores admissiveis
correspondente 4 semiamplitude de: -5,43% e +6,09% em relagdo ao valor adotado, desde que ndo
extrapole os valores das fronteiras do campo de arbitrio.

10. CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Atributos de Entrada
Area Total (m?) 620,54
Padrio Construtivo 2
Localizacfio i
Valor Unitario (R$/m?)

Resultados para a moda com Nivel de Confianga de 80%:

e Unité 18! : S 1A i e LAy
16,09%

R$/m? R$/m? 10,39 RS$/m> 11,02

R$ 6.099.91 RS  6.447.41 RS 6.838.35

Campo de Arbitrio:
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

8,83 5.479,37
10,39 6.447,41 -
11,95 7.415,45 +15%
Valor adotado: RS 5.802,67

a. Campo de Arbitrio:

O Campo de Arbitrio € definido pela NBR-14653-1, item 3.8 como: Intervalo de variagdo
no entorno do estimador pontual adotado na av&liag&”o, dentro do qual pode-se arbitrar o valor
do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no
modelo.

Para esta avaliago foi utilizado o campo de arbitrio, devido ao fato de o imdvel ser nos 1° e

2° Pavimentos. Foi adotada uma taxa de -10%.

. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme tabela de enquadramento em anexo, a presente avaliagio apresenta a seguinte
1
especificdcio:

Grau de Fundamentagio: 111
Grau de Precisédo: III
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12. PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

RUA DO MATADOURO, 34 | SAMU SEVERINA | (79)3322-1411 |1 1 70 |10

RUA VEREADOR DOMIN-

GOS8 QUITINIANO, 02 CASA DA MODAS CENTRO | MARCELQ (82)99615-4160 |2 1 84 13,1

RUA VEREADOR DOMIN-

GO3 QUITINIANG, 92 PLANETA BABY CENTRC | MARIO {79)9994-6344 |2 i 84 13,1

RUA DR. COSTA FILHO, 106 | CDL CENTRO ! GISLENE (79)3322-3060 |2 1 7574 1452
CORLEONE BOUTL- 106,5

RUA DR. COSTA FILHO, 121 | QUE CENTRO | DAIANE (75) 99641-7763 | 3 1 [ 14,08

RUA DR. COSTA FILHO, 128 | IGREJA UNIVERSAL | CENTRO |MARIO 2 1 483 {1553

AV, JOSE CONRADO DE

ARAUHO, 236 MAGAZINE LUIZA CENTRO | EDSON 3 3 434 | 14,98

AV, JOSE CONRADO DE MAGAZINE TENTA-

ARAUIO, 280 : CAO CENTRO | RONI (82) 99996-0188 |2 3 210 [26.19

AV. JOSE CONRADO DE

ARAUIO, 284 1 SHOP DO POVAD CENTRO | ABEL (82) 99964-1257 | 1 3 204 [2696

AV JOSE CONRADO DE

ARAUIO, 298 ; BANCO BANESE CENTRO | AUGUSTO {79)3218-1689 |3 3 3336 | 28,35

: NORDESTAO DO ALU-

TV. CAP. ZEZE GOMES, 477 | MINIO CENTRC | JOAQ (79)99951-4138 | 1 1 80 12,5
BOMBONIERE SUPER

RUA GUSTAVO DORIA, 47 | FESTA .CENTRO | JACI {79)99958-6266 |2 2 1696 111,79
SUPERMERCADO

RUA GUSTAVO DORIA, 47 | COMPRA CERTA CENTRO | JACI (79)99958-6267 |2 2 364 {1648

RUA GUSTAVO DORIA, 169 | PATRICIA MODAS CENTRO | PATRICIA (79) 99912-0525 | 3 2 5935 120,22

RUA GUSTAVO DORIA, 174 | MEGA ESTILO CENTRO [ROSANGELA | (79) 996542809 |2 2 38.86 | 20,59

RUA GUSTAVO DORIA 174 | MENINA BUU CENTRO | ROSANGELA 1 (79) 99654-2809 |2 2 19,14 | 26,12

AV. AUGUSTO MAYNART, |PET SHOP SAO RA-

28 FAEL CENTRO | ROSA (82)99964-0265 |2 3 77,52 | 32,25

AV, AUGUSTO MAYNART,

40 . TENTACAC FASHION | CENTRO |[RONI (82)99996-9188 |2 3 4 |47

AV AUGUSTO MAYNART,

107 LOTERICA CENTRO 2 3 29 68,97

AV. GRACQ CARDOS(, 688 | MARIZA VARIEDADES | CENTRO | MARCONE  { (79) 99983-7800 3 4537 | 17.63
MERCEARIA FER-

AV. GRACO CARDOSG, 708 | REIRA CENTRO | JOSILDA (79)99916-1688 | 1 2 150 | 14,67

AV. TAVARES DELIRA 96 | MARIZA ELETRO CENTRO |MARCONE | (79) 99983-7800 |2 264 |26,14

2323

AV. TAVARES DELIRA, 147 | SHOP DO POVAO CENTRO | ABEL (82) 99964-1257 {2 3 6 25,82

AV. TAVARES DE LIRA, 150 | BANCO BRADESCO CENTRO | ADIRLAN (79) 3322-1229 3 644 | 18,63

CALCADAO ANTONIO SAN- .

TOS TOP 15 CENTRO | LIZIA £79) 99968-0761 |2 2 49,58 | 64,54

CALCADAQ ANTONIO SAN-

TOS, 01 \ AUTO CRED CENTRO | LIZIA (79)99968-0703 |2 2 4508 |3549

CALCADAO ANTONIG SAN-

TOS i NOSSA LOTA CENTRD | 11714 {70) 000680703 | 2 2 58,74 | 2R.04

CALCADAO ANTONIC SAN-

T08S, 05 PRISCILA LINGERIE | CENTRO |PRISCILA (75)99955-2198 |3 2 75 24

CALCADAO ANTONIO SAN- |

TOS, 10% OTICA GOLD CENTRO |LIZIA {79199968-0702 {3 2 58,11 |29.25

CALCADAG ANTONIO SAN-

TOS SHOPPING DA MODA | CENTRO | LIZIA (79) 99968-0704 |2 2 632 |26%9

AV. DEP. MARTINHG GUE- | FARMACIA DO GA-

MARAES, 204 LEGO CENTRC | ELITON {79)99983-1830 | 2 2 64 34,38
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
13. DESCRICAO DAS VARIAVEIS

variavel independente qualitativa do tipo codigos
alocados, onde foi considerado: 1 = ruim, 2 = médio

Q itativa {Cédigos Alocados)

e 3= bom.
Localizacdo Qualitativa (Cédigos Alocados) | varidvel independente qualitativa do tipo cadigos
alocados, onde foi considerado: 1 = ruim, 2 = média
) e 3= boa.
Area total . Quantitativa Continua variavel independente quantitativa que indica a

0

L drea total de cada elemento. Amplitude da amostra

o aproveitada: 19,00 a 644,00 m2,

Valor unitério Dependente: Quantitativa Valor total do imdvel dividido pela drea total (m?)
Continua :

14. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Para se obter o valor de mercado das lojas por regressio linear e inferéncia estatistica, foi
desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 31 (trinta e um) elementos coletados
¢ 26 (vinte e seis) efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR14.653-2, sendo
considerada uma varidvel dependente, valor unitario (R$), e 3 varidveis independentes:

A descfig:z"io das varidveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se no item 13 deste
Laudo.

15. CONCLUSAQ

Fundamentados nos elementos ¢ condigﬁes consignados no presente Laudo de Avaliagfo,
atrxbulmos ao imével em questdo, situado na Rua Eng. Arquibaldo Silveira, 115, 1° e 2° Andares,
Centro, ProprlafSE na presente data, como valores admissiveis, aqueles compreendidos no
intervalo entre um minimo de R$ 5.479,37 ¢ um méximo de RS 7.415,45.

Com base no trabalho elaborado avalia-se o imdvel em RS 5.802,67, ou arredondando-se ate
o limite de 1%, conforme item 7.7.1 — item a, da NBR 14.653-1/2011, temos o seguinte valor:

Valor do imdvel: RS 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais) Data base: 06/12/2021

Aracaju, 06 de dezembro de 2021

FRANCISCO CARLOS REIS SANTOS
Analista do Seguro Social — Eng, Civil
Matricula 1786299 — CREA-BA: 58417/D
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ANEXOS
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4 INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
ANEXO1

REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

ae

VISTA FRONTAL DO IMOVEL AVALIANDO - APS PROPRIA

VISTA FRONTAL DO IMOVEL AVALIANDO - APS PROPRIA
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL AVALIANDO - APS PROPRIA

SALA DE REUNIAO — APS PROPRIA
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BANHEIROS - APS PROPRIA

SAGUAO INTERNO - APS PROPRIA
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ANEXO 1T
PLANTA BAIXA

fi
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO I

: ANALISE ESTATISTICA

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
. Analise Imovel Proprid/SE

2) Data de referéncia:

3y

Informacdes Complementares:

Terga - feira, 06 de dezembro de 2021

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

31

Dados utifizados no modelo:

26

1.
W

43 Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacio:

0,9361219 / 09462158

Coeficiente de determinacio:

0,8763242

Fisher - Snedecor:

51,96

Significincia do modelo (%):

0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal {Modelo

Residuos situados entre-ic e + 1o 68% 73%

Residuos situados entre -1,645 e + 1,640 90% 92%

Residuos situados entre -1,966 2 + 1,966 959% 969
6) OQutliers do modelo de regressio:

Quantidadk de outliers: 1

% de outiiers: 3,85%

Pégina 14 de 37

-~
2

ot



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

7) Andlise da variincia:
Fonte de variagio Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,009 3 0,003 51,961
N&o Explicada 0,001 22 0,000
Total 0,010 25
8) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa {moda, mediana e média):

1/Vvalor unitério =
+0,002474357048 * Area total¥%

+0,08321393356 -0,01050426971 * In (Padrio construtivo) -0,0249077569 * Localizacio

Té'r:tes de Hipéteses:

9)
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Padrao construtivo In{x) -2,42 2,43
Localizac8o X -11,41 0,01
Area total X 7,82 0,01
Valor unitario 1y 16,64 0,01
10) CorrelagBes Parciais: ]
Correlages parciais para Padrio construtivo Isoladas influéncia
Localizagiio 0,25 0,36
Area total 0,19 0,43 -
Valor unitdrio -0,31 0,46
Correlagies parciais para Localizagio Isoladas Influéncia
Area total. 0,43 0,88
Valor unitirio -0,72 0,92
Correlagbes parciais para Area totai Isvladas influéncig
Valor unitério 0,16 0,86
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Gréficos de Fungdo Estimativa para as varidveis do Modelo

Estimativa p/Padrio construtive

xgn

/

/

16,5

Estimativa p/Localizacio

dedmbaled L LF L

Estimativa p/Area fotal

50

100

150

200

250
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
12) Enguadramento dos Residuos

Grafico de residuos - Regressio Linear

Residuos Regressio
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0,09 0,01 9,43% 1,25
2 0,08 0,07 0,00 3,45% 0,35
3 0,08 0,07 - 0,00 3,45% 0,35
4 0,07 0,07 0,00 -5,36% 0,49
5 0,07 0,07 0,00 -1,81%  -0,17
7 0,07 0,05 0,02 27,35% 2,43
8 0,04 0,04 0,00 2,92% 0,15
2 9 0,04 0,04 -0,01 -18,17%  -0,90
10 0,04 0,04 0,01 -19,48% 0,91
11 0,08 0,08 0,00 -0,55%  -0,06
13 0,06 0,07 -0,01 -20,84% -1,68
14 0,05 0,04 0,01 17,26% 1,13
"""""""" 15 0,05 0,04 0,01 14,47% 0,93
'''' 16 0,04 0,04 0,00 3,51% 0,18
17 0,03 0,02 0,01 25,84% 1,07
18 0,03 0,03 0,00 -7,29% 0,28
19 " 0,01 0,01 0,00 -0,24% 0,00
20 0,06 0,05 0,01 12,46% 0,94
21 - 007 0,06 0,00 6,55% 0,59
_______________________ e S oo SR S o
23 ' 0,04 0,04 0,00 0,51%:  -0,03
24 0,05 o 0,06 0,01 -11,30% 0,81
; 27 ' 0,03 0,05 -0,01 -30,47%  -1,40
- o o s e
"""" 29 0,03 0,04 -0,01 -19,11% -0,87
30 0,04 0,05 0,01 23,17%;  -1,14
Tabela de Residuos
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Grafico de Aderéncia

Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO IV - TABELA DE FUN DAMENTACAO

. e 2
' Caracterizagio do imdvel | Completa quanto a todas Cor‘n'p Ie_ta q‘u .anto as Adoggo de situagio
. . . varidveis utilizadas
avaliando as varidvels analisadas paratfigma
no modelo

Quantidade minima de |4 {k+1), onde kéo | 3 (k+i), ondekéo

dados de mercado, efeti- { fhoro de .| ndmero de varidveis | nimero de varidveis
| vamente utifizados Pendent /| independentes . independentes

ldentificagio dos dados
de mercado

cOes relativas a todos os
dados e varidveis analisa-
dos na madelagemn, com
foto e caracteristicas ob-
servadas pelo autor do
laudo

Apresentacioe de informa-

Apresentacio de in-
formagBes relativas a
totos os dados e va-
rifveis analisados na
modelagem

Apresentagdo de in-
formacdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamante utiliza-
dos no medelo

Extrapolacdo

| ande ?;:50 sejar _
periores a 100% do Ti-

_ Admitida pars pe-

nas uma varidvel,:

-desde gue: a} as me-=.-.

didas das caracteristi-
s do imovel avali-

mite amostral supe-

{ rior;:nem inferiores &

‘metade dofimke.

‘amostral jrferior, b} -

o valor.estimade nio -

-mite da fronteira
amostral, paraa refe-
rida varidgvel

Admitida, desde que:

racteristicas do imo-
vel avalianda nio se-
jam superiores a

100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores & me-
tade do fimite amos-
trat inferior

b) ovalor estimado
ado ultrapasse 20 %
do vajor calcufade no

" limite da fronteira

1 amostral, para as re-
feridas variaveis, de
per si e simulianea-
mente, & em moduio

a) as medidas das ca- [

matdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da hips-
tese nila de cada regres-
sor (teste bicaudal)

Nivel de significincia fso- 1

20%

30%

Nivel de significincia ma-
ximo admitide para a re-
Jeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecaor

5%

10

ng minimo no grau |

| Tedos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentacio do Laudo
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ANEXO V - GRAU DE PRECISAOQ

De acordo com 9.2.3, da NBR 14.653, o Grau de precisdo deve estar conforme a Tabela abaixo:

Grau
Descrigiio M i n
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em toeno Oa estimativa de teadéncia £3% < 44 % < 50 %
ceniral
Fonte: NBR 14.653:2
novel  Valer | M, Min, Whmp.  %Max,
4 e O3S TE.82 89.83 1152

GRAU DE PRECISAQ OBTIDO: 11,52%, enquadrando assim na Precisfio 1

GRAU DE PRECISAQ FINAL DO LAUDO : 1L
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
ANEXO VI-FOTOS DOS DADOS

AMOSTRAN® 61 - SAMU - RUA DO MATADOURCQ, 34 - PROPRIA/SE

AMOSTRA N 02 - CASA DA MODA - RUA VEREADOR DOMINGOS QUITINTANQ, 02, CENTRO - PROPRIA/SE

Paging 22 Jdo
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AMOSTRAN 03 - PLANETA BABY - RUA VEREADOR DOMINGOS QUITINIANGQ, 92, CENTR( - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 04 - CDL - RUA DR. COSTA FILHO, 106, CENTR(O - PROPRIA/SE
Pagimn 23 Jde |
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AMOSTRAN? 03 - CORLLEONE BOUTIQUE - RUA DR. COSTA FILHO, 121, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 06 - IGREFA UNIVERSAL - RUA DR. COSTA FILHO, 128, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 07 - MAGAZINE LUIZA - AV. JOSE CONRADQ DE ARAUIG, 236, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN" Q7 - MAGAZINE LUIZA - AV, JOSE CONRADQ DE ARAUID, 236, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 09 - SHOP DO POVAO - AV. JOSE CONRADO DE ARAUIJQ, 284, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 10 - BANESE - AV. JOSE CONRADO DE ARATHO, 298, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRA N°® 12 - BOMBONIERE SUPER FESTA - RUA GUSTAVO DORIA, 47, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 13 - SUPERMERCADO COMPRA CERTA - RUA GUSTAVO DORIA, 47, CENTRG - PROFRIA/SE
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AMOSTRAN® 15 - MEGA ESTILO - RUA GUSTAVO DORIA, 174, CENTRO - PROPRIA/SE

Y

AMOSTRAN® 16 - MENINA BUJU - RUA GUSTAVO DORIA, 174, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRA N° 17 - PET SIIOP SA0 RATFAEL - AV. AUGUSTO MAYNART, 28, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 18 - TENTACAQ FASHION, AV, AUGUSTO MAYNART, 40, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 19 - LOTERICA, AV. AUGUSTO MAYNART, 197, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 20 - MARIZA VARIEDADES - AV. GRACO CARDOSO, 688, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 22 - MARIZA ELETRG - AV. TAVARES DE LIRA, 96, CENTRO - PROPRIA/SE

Ll e ) The
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AMOSTRA N°® 24 - BRADESCO - AV. TAVARES DE LIRA, 150, CENTRO - PROPRIA/SE
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(7ay 931
7} 99

AMOSTRAN® 26 - AUTOCRED - CALCADAO ANTONIO SANTOS, N° 01, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN? 27 - NOSSA LOJA - CALCADAC ANTONIO SANTOS, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRAN® 29 - OTICA GOLD, N° 109 - CALCADAO ANTONIO SANTOS, CENTRO - PROPRIA/SE

AMOSTRAN® 30 - SHOPPING DA MODA - CALCADAO ANTONIO SANTOS, CENTRO - PROPRIA/SE
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AMOSTRA N 31 - FARMACIA DO GALEGO - AV, DEP. MARTINHC GUIMARARES, 294, CENTRO - PROPRIA/SE
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